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RESUMO
Introducao

As cidades no planeta Terra estdo em constante expansdo territério e segregando 0s espacos, ou
seja, por estratos bancérios isso pode impactar em diversas forma desde o meio ambiente em si

como as ocupagdes antrépicas e seus recursos essenciais.

Dessa forma é vital para compreender como o espago antropizada é direcionado e como esta
sendo construido, pois assim a humanidade poderd buscar solugdes para redirecionar tais

ordenamentos e fazer uma reconfiguragao do espaco em um formato positivo.

O estudo do impacto da especulacado imobilidria em Cajazeiras-PB se faz necessario em virtude de
atualmente ainda nao existe um trabalho como tal proposito sobre o assunto ou delimitagao, entéo
0 estudo cumpre a demanda académica de discutir sobre como a especulagdo imobilidria impacta
na cidade Cajazeira-PB.

No presente trabalho tem-se o objetivo de compreender e demonstrar como a especulagao
imobilidria impacta na cidade Cajazeiras-PB, e por fim sua incidéncia.

A metodologia utilizada para realizacdo desta pesquisa se fez a utilizagdo do método de revisao
bibliogréfica, para fins de alcangar os objetivos e bem como saber preservar a vida evitando a

proliferagcdo da pandemia.

A escolha da cidade de Cajazeiras-PB se deve ao fato proximidade a cidade ao qual resido tendo
um conhecimento prévio facilitando assim o estudo e também o fato existirem poucos trabalho e

pesquisa sobre o fendémeno.

2. Caracterizacdao da cidade de Cajazeiras/Paraiba: elementos Geoecoldgicos e

Geourbanos.

A cidade de Cajazeiras-PB é caracterizada como cidade de porte pequena devida o
tamanho da sua populagdo, porém nos demais elementos de classificacdo esta apresenta dados de
cidade de porte médio, devido ter qualificacbes da sua categoria ndo detém, como demonstra o

grafico.

Quadro 1: Populagdo Total, Rural/Urbana e Taxa de Urbanizagao - Cajazeiras - PB
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|
Populacédo Total, Rural/Urbana e Taxa de Urbanizacéo - Cajazeiras — PB
Populagdo Populagdo | % do | Populagdo | % do | Populagdo | % do
(1991) Total | (2000) Total | (2010) Total
(1991) (2000) (2010)
Populagéo total | 49.800 100,00 | 53.205 100,00 | 58.446 100,00
Urbana 38.329 76,97 | 41.964 78,87 | 47.501 81,27
Rural 11.471 23,03 |11.241 21,13 [10.945 18,73
Taxa de - 76,97 - 78,87 - 81,27
Urbanizacdo

Fonte: Atlas do Desenvolvimento Humano no Brasil, 2013.

Na compreensdo de Souza (2016) o nome da cidade Cajazeiras é derivado da arvore Spondias
mombin ou Spondias IUtea, denominada localmente de Caja, ao qual a existéncia era abundante,

originando do sitio Cajazeiras fundado por Francisco Gomes de Brito.

O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas (2015, IBGE) se localiza na mesorregido do Alto
Sertdo Paraibano e a microrregido de Cajazeiras, estando a mesma as margens da BR-230, a cerca
de 497 km da capital. Segundo dados do IBGE (2010) a cidade de Cajazeiras - PB tem uma area
ocupacional de 567,5 km2, ao qual seu perimetro urbano concentra 81,27% da populacdo. E
destacado por Arruda (2014) tem uma densidade demogréfica de 103,3 hab./km2, estabelecida em
cerca de 3 km2 do territério da cidade.

Ainda segundo o IBGE (2015) a cidade em estudo tem a seguinte circunvizinhanga: Oeste
Cachoeira dos indios e Bom Jesus, ao Sul S&o José de Piranhas, ao Norte Santa Helena, a Nordeste
S&o Jodo do Rio do Peixe e na diregdo sudeste Nazarezinho. O municipio de Cajazeiras foi instituido
a categoria de cidade em 1876 quando se desmembrou do municipio de Sousa. Filho (2015), Souza
(2016), e Neto (2015) a cidade apés a fundacdo da escolinha pelo senhor Indcio de Souza Rolim
consagra-se padre em 1825 desperto vocacdo educacional e desde entdo a cidade s6 obteve
crescimento até por ser embargo tributério, e nos dias atuais tem dez instituices de ensino, sendo
as seguintes: Universidade Federal de Campina Grande (UFCG), a Faculdade Santa Maria (FSM),
Faculdade Sdo Francisco da Paraiba (FASP), Instituto Superior de Educacdo e Ciéncias
(ISEC),Universidade Paulista (UNIP), Universidade Norte do Parand (UNOPAR), Faculdade de
Filosofia, Ciéncias e Letras de Cajazeiras (FAFIC), UNINTER, Universidade Estacio de Sa e Instituto
Federal da Paraiba (IFPB), o municipio de Cajazeiras-PB se devolveu também no setor monetério
(Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal, Banco do Nordeste, Bradesco, Ital, Santander e Pague
Seguro) e no setor de transporte, no automobilistico e motocicletas (Dical Fiat, Ford, Chevrolet, e

Renault, Honda, Suzuki, Yamaha, Sundaw motos).

Figura 3: Regido de Influéncia das Cidades - 2007.
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REGIC-REGIAQ DA INFLUENCIA DE CAJAZEIRAS-PB
Estudo de Campo, 2014-2015.
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Fonte: IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica. Regido de Influéncia das Cidades
- 2007.

A cidade estudada nesta pesquisa apresenta servicos e demanda local (devido ao seu entorno
estarem cidade de pequeno porte sem os mesmos atrativos) fazendo assim a especulagdo
imobilidria ganha forca e investimentos. Segundo o Servico Geoldgico do Brasil (2005, SGB, pag. 9)
a cidade em estudo estd localizada no denominado “Poligono das Secas”, tendo o clima
classificado como semidrido quente e seco. O SGB afirma que a cidade demonstra baixo e irregular
regime de chuvas, com média 880,6 mm/ano, cujo de forma geral o municipio apresenta duas
estacdes (seca se estende de agosto a dezembro e outra chuvosa que se inicia na metade de

janeiro a inicio de junho).

Segundo Universidade Federal de Santa Catarina - Centro Universitario de Estudos e Pesquisas
sobre Desastres (2011, CEPED - UFSC) a vegetacdo predominantemente é xeroéfila, tendo a

presenca de cactdceas em que apresenta uma vegetacao de pequeno a médio porte.

Segundo a EMBRAPA (1972) os solos sdo resultados das desagregagbes e decomposicbes de
rochas cristalinas, em que no territério da cidade existem trés tipos de solo, sendo os seguintes:
brunos ndo célcios (NC), vertissolos (V) e solos litélicos eutréficos (Re), dentre os quais NC é

predominante compondo mais de 70% do espaco fisico da cidade como pode ser visto a seguir.

Figura 1: Mapa exploratério-reconhecimento de solos do municipio de Cajazeiras - PB.
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Fonte: Levantamento exploratério-reconhecimento de solos do Estado da Paraiba, 1972.
(convénio: MA/EPE-SUDENE/DRN). Direitos reservados a Embrapa solos, UEP Recife.

Para o SGB (2005) a rede de drenagem é do tipo intermitente, com o padrdo detritico em sua
totalidade, em virtudes das fraturas geoldgicas (angulares e retangulares), ja a rede hidrografica é
composta por riachos e cursos d’adgua de porte pequeno (em destaque riachos Papa Mel, do Cipé,
Terra Molhada, dos Mirandas do meio, da Caigara, do Amaro e das Marimbas, e aos acudes Lagoa
do Arroz, Escurinho, Descanso, Cajazeiras e Eng® Avidos) inserido no dominio da Bacia Hidrogréafica
do Rio Piranhas, encontrando-se incluida no relevo denominado “Planicie Sertaneja”, compondo
um extenso pediplano arrasado, apresentando elevagdes residuais alongadas e alinhadas com o
“trend” da estrutura geoldgica regional.

3. Conceituacao especulacao imobiliaria

No entendimento de Tanscheit (2021) especulagéo imobilidria é forma de apropriagdo do
espaco rural pelo urbano, sob égide da globalizagdo hegemonica, onde de suprimi as relagbes e

cultura local.

Para Gongalves (2002) tal fendmeno é a terra utilizada para fomento especulativo com
superdimensiona do espago urbano, ao qual exige constantes investimentos na infraestrutura de
tal &rea.

A compreensao de Arendit (1993) a especulacdo imobilidria é um processo da ocupagao do
espaco ocorre o fendmeno no vazio urbano, ou seja, o vazio urbano é justamente a criagcdo de
locais voltados para a especulagao.

Em ambos os conceitos sobre o fendmeno da especulacao imobilidria € unanime que ocorre
Nnos espacos vazios ou ao entorno do perimetro urbano onde se investe em infraestrutura afim de

obter valorizacao.

4. Impactos ocasionados pela especulacao Imobiliaria na Cidade de Cajazeiras-PB.

Os impactos de correntes da especulacdo imobilidria séo notados através de fotos aéreas e

na rede de drenagem onde todos os corpos d’agua do perimetro urbano estdo canalizados.

Nos estudos de Rocha e Lira (2018, pag 6) apresenta “espagos abandonados ndo cumprem
a funcao social da propriedade, facilitando assim a criminalidade, as atividades ilicitas além de

muitas vezes, tornarem-se foco de aciimulo de lixo e proliferacdo de roedores”.

Segundo Araujo (2014) a cidade de Cajazeiras-PB apresenta crescente periferizacdo em

diversos espaco principalmente em espagos com pouco fiscalizagao e sem infraestrutura para a
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valorizagdo, onde cerca de 40% das habitagbes sao na periferia com defasada infraestrutura.

Para Lima et al (2017) tal fendmeno tem causada na cidade alteracao no microclima da
cidade devido a auséncia de planejamento, déficit habitacional e aumento constante no

desmatamento nas areas verdes.

No entendimento de Sousa et al (2020) o municipio de Cajazeiras-PB tem sofrido com
aumento das temperaturas devido o constante desmatamento, a compactacao do solo, a insercao
de asfalto e a segregacdo econdémica, ao qual afastas as pessoas menos favorecidas para as

periferias.
5. Consideracoes finais

Durante verificou que a cidade de Cajazeiras-PB apresenta atributos de atracao de
populacado e consequentemente a valorizagao de espagos vazio ou mesmo sem tanta visibilidade,

bem como exclusdo de dadas areas da cidade.

A pesquisa detectou que a localizacéo ao a cidade em estudo se encontra apresenta além
dos atributos de atracdo tem o fato das cidades circunvizinhas serem de porte inferior ou sem

nenhum servigo superior.

Por fim o trabalho verificou que a cidade desempenha esse papel desde a sua fundacao ou
mesmo alcance de nivel de cidade, onde se aprimorou ao longo do tempo com a oferta de
exceléncia na educacdo e servicos bancarios e automotivo, tudo isso faz com que a especulacéo

imobilidria aumente cada vez mais.
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